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I.-CARACTERISTICAS URBANAS

HABITACIONAL DE PRIMER ORDEN
CASAS UNIFAMILIARES DE NIVEL MEDIO

80%

NORMAL

NULA

HABITACIONAL

CIRCUITO LAS MORAS (3ER ORDEN)

Servicios publicos y equipamientos inmobiliario

Agua potable

Drenaje

Energia Eléctrica
Alumbrado Puablico
Recoleccion de basura
Transporte publico

Si Teléfono Si
Si Banquetas Si
Si Guarniciones Si
Si Pavimento Si
Si Vigilancia policiaca Si
Si
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CROQUIS

lll.- CARACTERISTICAS DEL TERRENO

TRAMOS DE CALLE, CALLES TRANSVERSALES LIMITROFES Y ORIENTACION

Medidas y colindancias segun escrituras

Orientacion Descripcién

Norte MIDE16.93 MTS Y COLINDA CON LIMITES DE FRACCIONAMIENTO

Sur MIDE17.00 MTS Y COLINDA CON EL LOTE DE TERENO NUMERO 2

Este MIDE10.85 MTS Y COLINDA CON PROPIEDAD PRIVADA

Oeste MIDE 9.10 MTS Y COLINDA CON CIRCUITO DE LAS MORAS

Superficie del terreno
segun escrituras
Superficie del terreno
segun catastro
Superficie del terreno
segun levantamiento
topografico
Topografia y
configuracion
Numero de frentes
Caracteristicas
panoramicas
Densidad habitacional
Intencidad de
construccion
Servidumbres ylo
restricciones

148.7500 m2

240.17 m2

148.7500 m2

POLIGONO REGULAR DE 4 LADOS

1
CON VISTA A PROPIEDADES SIMILARES

200 HAB/KM2
80%

NINGUNA
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Descripcion General
Uso actual

Numero de niveles
Edad aproximada
Estado de conservacion
Calidad de proyecto
Unidades rentables

a) Obra negra o gruesa

Cimientos
Estructura
Muros

Entrepisos
Techos
Azoteas
Bardas
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IV.- DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

CADA HABITACION DE TRES RECAMARAS
HABITACION

2

20

BUENO

BUENO

V.- ELEMENTOS DE CONSTRUCCION

ZAPATA CORRIDA, AISLADA O LOSA DE CIMENTACION DE CONCRETO ARMADO
DE CONCRETO ARMADO

DE BLOCK DE CONCRETO EN MUROS Y DE CONCRETO ARMADO EN CASTILLOS Y
DALAS

DE CONCRETO ARMADO

DE CONCRETO ARMADO

DE CONCRETO ARMADO

DE BLOCK DE CONCRETO

b) Revestimientos y acabados interiores

Aplanados interiores
Aplanados exteriores
Plafones

Lambrines

Pisos

Zoclos

Escaleras

Pintura
Recubrimientos
especiales

c) Carpinteria

Puertas
Closets

DE YESO Y DE MORTERO CEMENTO-ARENA
DE MORTERO CEMENTO-ARENA

DE YESO Y MORTERO CEMENTO-ARENA
AZULEJO DE CALIDAD MEDIA

DE LOSETA CERAMICA DE CALIDAD MEDIA
DE LOSETA CERAMICA DE CALIDAD MEDIA
DE CONCRETO ARMADO

VINILICA DE CALIDAD MEDIA

NO TIENE

PUERTAS DE TAMBOR DE MULTIPANEL CON MARCO METALICO
NO TIENE

d) Instalaciones hidraulicas y sanitarias

Muebles de bafio
Equipo de cocina

e) Instalaciones eléctricas
f) Herreria

g) Vidrieria

g) Cerrajeria

g) Fachadas

g) Instalaciones
Especiales, elementros
de construccion y obras
complementarias
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DE CALIDAD MEDIA

TARJA

SON OCULTAS EN MUROS Y LOSAS CON CABLEADO Y ACCESORIOS
EN BARANDAL

VENTANAS DE PERFIL DE ALUMINIO CON VIDRIO DE 6MM
CERROJOS FORJADOS , CANDADOS O CHAPAS ECONOMICAS

DE TRAZOS RECTOS

NO TIENE

P e
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VI.- APLICACION DEL ENFOQUE DE COSTOS (AVALUO FiSICO O DIRECTO)

a) Terreno
Superficie Mt2 Valor unitaro Mt2 Factor Demerito Valor Terreno
91.42 $0.00 0 $0.00
148.75 $8,000.00 1 $1,190,000.00

Total:$1,190,000.00

b) Construcciones

Categoria Superficie M2 Valor Unitario Edo. Edad F.Dem. F.Com. Valor Unitario
M4 131.7 $8,950.00 10 2 0.9 1 $1,060,843.50
E2 53.83 $3,450.00 10 5 0.85 1 $157,856.48

Total:$1,218,699.98

c) Instalacione especiales, elementos accesorios y obras complementarias

Total:$0.00
Gran Total:$2,408,699.98

VIl.- CONSIDERACIONES PREVIAS A LA CONCLUSION

EL VALOR CONCLUIDO ES EL VALOR EN EL CUAL EL INMUEBLE SE PUEDE COMERCIALIZAR AL TERMINO DE 180
DIAS
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REPORTE FOTOGRAFICO

CALLE

SALA
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COCINA

COMEDOR

RECAMARA 1
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e

PATIO PASILLO DE SERVICIO

CROQUIS DE CONSTRUCCIONES

VIil.- CONCLUSION

EL VALOR AUTORIZADO DEL INMUEBLE MOTIVO DEL PRESENTE AVALUO ASCIENDE A: $2,408,699.98, SON:
DOS MILLONES CUATROCIENTOS OCHO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE CON 98/100.- PESOS

ESTE AVALUO SOLO SERA VALIDO S| PRESENTA CODIGO QR, TIENE UNA VIGENCIA DE 6 (SEIS) MESES Y SU
OBJETO ES UNICAMENTE PARA TRASLADO DE DOMINIO.

Perito ARQ. RODRIGO VIEDAS JIMENEZ
Serie del certificado
T ET T T T T T Clave: 0700-262/11

Especialidad: BIENES INMUEBLES

Fecha Envio: " P2 il ns =" o

https:/favaluo.sinaloa.gob.mx/ImprimirAvaluo.aspx?avaluo: Sl e e |



*mk 1 Instituto Catastral del Estado de Sinaloa | Avalio de Inmueble

Sello Digital
RgNTNNerM8Cth/o69WXAbgC98e/ZUO
SHx9n8Ci2drlILPgB2SusxGseGXGJIMoQ
P5IWluhxpDVCK2wJQILyrOtcodw8VBCL
kopJ8WLdgE TsHzrknnViKQo1CYOloLbQ
OHNTIBWUMhmtKMRa/50HRqIRS0BOx
YhBDgHiBzyC5VGNIQ3GpSKLzpYtdJgy
DNZM3CivuVhInTBZym3VCMeVHrBH/IO

Jefe Valores/Delegado Municipal A il el
Serie del certificado
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Sello Digital

KL45KmUxxe5l+ThKonFFIBC8E/0ewxEB Fecha Sello: "¥WIIIT 09:57:08

dgPZ+1ppysUJwm2qZ5wiHA1anZATekz/
ErJHXCiBjMEphigmaOCRb/M3lurryUaaru
saUUmP7Le4Syawd+HRZ1+iHi+VhAJWs
QkNVYWEKuv+w1WBEAmM3upCO0YmHLhGS5
J3sit9xNMkPxaD7biFo2hONBIA3COjJeod
kGQZsRAi4rD3kCkSQgxWIVPSvWOCxw

Delegado o PR NG R N
Serie del certificado
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Sello Digital
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dgPZ+1ppysUJwm2qZ5wiHA1anZATekz/
ErJHXCiBjMEphigmaOCRb/M3lurryUaaru
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QkNVVWEkuv+w1WBAM3upCOYmHLhGS5
J3sit9xNMkPxaD7biFo2hONBIA3COjJeod
kGQZsRAi4rD3kCkSQgxWIVPSVWOCxw

Director de Enlace R e B AW ETETE AT R
Serie del certificado
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Sello Digital

faZuBPjeUaWxM1sgkWbalktS465QmVwz Fecha Sello: st 12:50:23

RwO2UYsNTUIEzet1R5T0j0V940mDSB4
T433NSOgshoa+Xqgst3YZzP1uNDhDdba
sqPGgPEmpowW8YYyj9e6HIx5aglzglSRK
xv|20/yCiYZEC5H8/RMbyUSYbRQIsgUN
VKHmMB5kMELHWLFIut2Bj4s5P0pS4PfT
vKoOfGz3eM3yEFR63LVYPIPVVzaVfY9
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